ZMLUVA

O NAJME POECNOHOSPODARSKYCH POZEMKOV NA POENOHOSPODARSKE
UCELY PRI PREVADZKOVANI PODNIKU

C: 11/2020

Zmluvné strany

Prenajimatel> Obec Vola

Zastupena: Stefan Gajdos - starosta
S}'dlo: Vola¢. 36,072 21
ICO: 00325970

(d’alej len ,,prenajimatel™) na strane jednej

a
Najomea: Agro druzstvo Staré
Zastupené: Ing. Vladimir Cizmar — predseda predstavenstva
Ing. Lenka Hlinkova — podpredsednicka predstavenstva
sidlo: Zbudza, 072 23 Staré
Zapisané v OR:  OS Kosice I, odd. Dr., vl. ¢. 1121/V
ICO: 31719171

(d’alej len ,,ndjomca™) na strane druhej,

uzavreli podla zakona ¢. 504/2003 Z. z. onajme polnohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zdkonov v platnom
zneni zmien adoplnkov (d’alej len ,zdkon o ndjme*) a ustanoveni § 663 anasl. Zakona
¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni zmien a doplnkov tato ndjomnu
zmluvu o ndjme pozemku na pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku.

CLI
Predmet zmluvy
1. Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je prendjom pol'nohospodarskych pozemkov vo
vlastnictve prenajimatela na pol'nohospodarske ulely pri prevadzkovani podniku
nachadzajucich sa v katastralnom izemi obce: VOLA

Celkova vymera vo vSetkych k.u.:  2,6747 ha
Celkova vyska najomného: 2,6747 ha x 40 € = 106,99 €

2. Prenajimatel’ prenajima do uZivania vyssie uvedené pozemky jemu vlastnicky patriace
ndjomcovi do jeho neruseného uzivania. Uvedeny zoznam listou vlastnictva na prilohe
tvoria neoddelitel'na sucast’ tejto ndjomnej zmluvy.



1.

CL1II

Uéel ndjmu
Utelom najmu je polnohospodarske vyuZitie prenajimanych pozemkov na
pol'nohospodarske Géely pri prevadzkovani podniku, pozemkom na ucely tejto zmluvy
je taky pozemok, ktory je polnohospodarskou pddou, alebo ¢ast' tohto pozemku,
pozemok zastavany stavbou na polnohospodarske tucely do 24. juna 1991, ako aj iny
pozemok prenechany na pol'nohospodérske ucely alebo ¢ast’ tohto pozemku.
Najomca prenajimaného pozemku prenechaného na polnohospodarske ucely pri
prevadzkovani podniku je opravneny brat’ z neho uzitky.
Vlastnikom porastov vzidenych na prenajatych pozemkoch je ndjomca. Ngjomca ma
pravo poziadat’ prislusny organ o vydanie sthlasu na likvidaciu porastov, krikov
a stromov v zmysle platnej pravnej Gpravy. Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy dava
pisomny suhlas najomcovi realizovat’ vyrub stromov na predmete nijmu. Najomca je
opravneny realizovat’ vyrub stromov na prenajatych pozemkoch po splneni vietkych
povinnosti vyplyvajicich mu z prislusnych pravnych predpisov.
Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi prenajaté pozemky aj na vykonavanie rybarskeho
prava ataktieZ prenajimatel’ touto zmluvou odstupuje ndjomcovi aj pravo vykonu
pol'ovnictva v celom rozsahu v zmysle prisludnych ustanoveni zdkona ¢. 274/2009 Z. z.
o polovnictve a o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni. Za tymto
¢elom splnomociiuje ngjomcu vo veciach vykonu prava polovnictva, vytvdrania
a uznavania pol'ovnych revirov, a o zmene hranic pol'ovného reviru zastupovanim pred
organmi 3tatnej spravy vo vSetkych spravnych konaniach, prijimanim pisomnosti,
rozhodovanim na tychto konaniach a splnomociiuje ho aj podpisovym opravnenim
vramci tychto konani (napr. na zhromazd'ovani vlastnikov pol'ovnych pozemkov
§ § 4, 5, zmluva vlastnikov § § 9, 10, 11 a 12 ako aj uzivanie pol'ovnych revirov a pod.).
Najomca je zaroveil opravneny vo svojom mene, alebo prostrednictvom nim zaloZenej
organizicie vykonavat' pravo pol'ovnictva na polnych pozemkoch prenajimatela za
podmienok stanovenych platnou pravnou Gpravou na useku polovnictva, za primeranej
vysky najomného, ktord je zohladnena v celkovej vyske ndjomného za prenajaté
pozemky a je uvedena v €l. V tejto zmluvy.

CL 111

Podmienky najmu
Néjomca je povinny prenajaté pol'nohospodarske pozemky uZivat' na dohodnuty ucel,
podu riadne obhospodarovat so starostlivostou riadneho hospodéra, zachovat' jej
trodnost’ a udrziavat’ ju v riadnom uzivatel'skom stave.
Néjomca je povinny vyuZivat' vietky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat’,
aby nedoslo k poskodeniu pozemkov, zmenSovaniu alebo strate produkénej schopnosti.
Najomca je pri vyuzivani polnohospodarskej pody povinny dodrziavat’ najmé zakladné
podmienky a predpisy ustanovené zdkonom o ochrane pol'nohospodarskej pody.
Najomca je povinny oznamit' vznik najmu miestne prislusnému spravcovi dane
a z predmetnych pozemkov riadne platit’ dain z nehnutel'nosti v zmysle zdkona o dani
z nehnutel'nosti.
Najomca mbze zmenit' druh prenajatych pozemkov (pripadne len niektoré z nich)
vsulade so zdkonom o ochrane polnohospodarskej pody len s predchadzajucim
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pisomnym suhlasom prenajimatel’a na zaklade pisomnej ziadosti predloZenej ndjomcom
prenajimatel’ovi.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi vietky
zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy, a ktoré sa tykaju identifikacie
najomcu (napr. zmena nazvu, obchodného mena, sidla, bankového spojenia, vstup do
likvidécie, za¢iatok konkurzného podania a pod.).

Ndjomca nesmie robit na prenajatych pozemkoch, v ktorych je zabudovany
odvodiovaci detail také zasahy, ktoré by mohli spdsobit’ jeho poskodenie, zni¢enie
alebo ktoré by obmedzovali hoci len ¢iastoéne vyuzivanie odvodiiovace] sustavy na
ucel, na ktory bola vybudovana.

Ndjomca je povinny umoznit’ prenajimatel’'ovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy aked’ oto prenajimatel’ poziada umoznit' vstup na prenajaté pozemky,
poskytnut’ poZzadované vysvetlenia.

Nédjomca je povinny pri skonfeni ndjomného vztahu odovzdat' prenajimatelovi
pozemkKy v riadnom uZivatel'skom stave na d’al$ie obhospodarovanie.

Prenajimatel’ je povinny oznamit' najomcovi tGdaje o jemu znamych vecnych
bremendach, tarchach alebo inych obmedzeniach viaznucich, alebo zat'aZujicich
pozemky, ktoré su predmetom ndjmu, v opaénom pripade zodpoveda najomcovi za
pripadne vzniknuta $kodu.

Prenajimatel je taktieZ povinny oznamit’ najomcovi zmeny Udajov (napr. zmena mena,
zmena bydliska, ako aj d’alsie identifika¢né udaje o svojej osobe) a zmeny udajov
o predmete ndjmu, ku ktorym dojde pocas trvania najmu.

Prenajimatel’ a ndgjomcea sa dohodli, Ze po dobu trvania ndjmu ma najomca predkupné
pravo na pozemky, ktoré si predmetom tejto ndjomnej zmluvy. Cena pozemkov sa
vypocita podl'a cenového predpisu platného ku diu predaja pozemkov, respektive za
cenu, ktorad bude obvykla pri predaji susednych pozemkov.

Prenajimatel’ splnomociiuje najomcu, aby pocas doby trvania najmu déaval suhlasy
opravnenym tretim osobam na vstup na prenajaté pozemky vylu¢ne len za Gc¢elom
udrzby a oprav existujucich inzinierskych sieti nachadzajucich sa na prenajimanych
pozemkoch, rokoval s nimi o rozsahu nutného zasahu do pozemkov ako aj uvedeni
pozemkov po zasahu do pdvodného stavu.

CLIV
Doba nijmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu desat’ rokov od 01.01.2020 do 31.12.2029.
Na navrh prenajimatel’a alebo najomcu mozno tento ndjomny vzt'ah skongit’ vzajomnou
dohodou oboch zmluvnych stran, pisomnou formou a to vzdy k 1. novembru beZného
roka.
Ndjomca je opravneny odstipit’ od zmluvy kedykol'vek, ak bol prenajaty pozemok
odovzdany v stave nesposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie, alebo ak sa
stane prenajaty pozemok bez toho, aby najomca porusil svoju povinnost’ nesposobily
ma dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, alebo ak sa mu odnime také ¢ast’ prenajatého
pozemku, Ze by sa tym zmaril G¢el zmluvy.
Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstipit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej
vystrahe uZiva prenajaty pozemok, alebo ak trpi uZivanie prenajatého pozemku takym
spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda, alebo Z¢ mu hrozi zna¢na skoda,



prenajimatel’ tieZ moZe odstipit’ od zmluvy ak ndjomca, hoci upomenuty, nezaplatil
splatné ndjomného ani do splatnosti d’alSieho najomného.

Odstupenim od zmluvy podl'a bodu 3 a 4 sa tato zmluva o ndjme zruSuje po zbere Grody
pokial' tito bola zaloZena. V opatnom pripade dorucenim pisomného odstipenia od
najomnej zmluvy.

Ak déjde ku skonceniu ndjomného vzt'ahu podl'a tejto najomnej zmluvy uplynutim doby
najmu, dohodou, alebo odstipenim od zmluvy, je ndjomeca povinny ku driu, ktorym sa
najomny vzt'ah konéi, vypratat’ prenajaté pozemky a odovzdat’ ich prenajimatelovi, ak
sa s prenajimatel'om nedohodli inak.

Ak ndjomca vynaloZil nevyhnutné naklady na udrZiavanie pozemku v stave spdsobilom
na riadne pol'nohospodarske vyuZitie, ak nejde o obvyklé néklady pri uZivani
prenajatého pozemku, alebo ak vynaloZil ugelné naklady na rozmnozenie alebo na
zvySenie hodnoty uzitkov z prenajatého pozemku v rdamci bezného hospodarenia, alebo
na zvySenie vykonnosti pozemku so sihlasom prenajimatel’a alebo v ramci opatreni
schvalenych prislusnym organom $tatnej spravy a dohodnuty ¢as ndjmu sa skon&i pred
uplynutim ¢asu ndvratnosti vydavkov vynaloZenych na taky ucel a najomca ich preto
neméze zuzitkovat’, mé pravo na primerané predizenie ¢asu najmu alebo na primerant
nahradu.

CL¥
Ndjomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

a) celkova vyska najomného v petaznej forme vratane ndjomného podla &lanku II
bodu 3 tejto zmluvy je 40 €/ha,

b) pokial' sa ndjomné za prenajimané pozemky bude vyplacat’ v naturalnej forme,
hodnota poskytnutych naturalii bude uréend v cenach obvyklych v ¢ase plnenia,

c) kazdy rok sa vy$ka (suma) ro¢ného ndjomného vypocita a upresni na zdklade
inventarizacie najomcom uZivanych pozemkov vykonanej vzdy kOI.11.
kalendarneho roka.

Najomeca bude platit’ ndjomné naraz za kalendarny rok, a to do 31.03. najneskor viak do

31.08. kalendarneho roka nasledujtiiceho po roku, v ktorom ndjomca predmet najmu

uzival.

Kazda zmena ndgjomného sa vykonava pisomnym dodatkom k ndjomnej zmluve.

Néjomca mé pravo na odpustenie alebo primeranu zlavu znajomného z dévodov

uvedenych v ustanoveniach § 5 a § 11 zdkona o nijme. Ide najmid o mimoriadne

okolnosti (Zivelna pohroma), ktoré najomca nespdsobil a v désledku ktorych nemohol
prenajaty pozemok pouZivat' na polnohospodéarske tcely alebo nemohol dosiahnut
ziadny vynos a tieZ z dovodu, Ze v désledku podstatnej zmeny hospodérskych pomerov,
ktord sa neprejavila len uneho sa podstatne zvysili naklady na ziskanie UZitkov

z prenajatych pozemkov alebo sa podstatne zniZila ich hodnota, alebo ak z tychto

dévodov klesne vynos najomcu pod polovicu obvyklého vynosu.

Nédjomca méze pisomne poziadat' prenajimatela o niZSie nijomné ztitulu tazko

obrabatel'nych pozemkov a pozemkov podnikatel'sky nezaujimavych.



V Zbudzi, dia 22.4.2020

CL VI

Zaverené ustanovenia
Tato zmluvu je mozZné zmenit alebo doplnit’ len po vzajomnej dohode oboch zmluvnych
stran pisomnym dodatkom.
Tato zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach, z ktorych jedno dostane prenajimatel
a jedno najomca.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, je uzavreta
zhodne s ich volou, neuzatvaraji ju v tiesni, ani ndpadne nevyhodnych podmienok,
pravny tikon bol urobeny vazne a urite na znak ¢oho ju slobodne podpisuju.
V zmysle zékona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj suhlas so
spracovanim osobnych udajov, uvedenych v ¢asti ,.Zmluvné strany* tejto zmluvy, pre
potreby realizacie ucelu tejto zmluvy. Prenajimatel’ sthlasi so zaradenim osobnych
udajov do informac¢ného systému ndjomceu v rozsahu prenajatého pozemku, ndjomného,
meno, priezvisko, dadtum narodenia, rodné &islo, bydlisko, kontakt, osobné &islo Gétu
v banke.
Po skon¢eni aktudlnosti tychto udajov budu tieto likvidované v sulade s prislusnymi
ustanoveniami zdkona o ochrane osobnych udajov.
Ak niektor¢ ustanovenia tejto ndjomnej zmluvy je, pripadne sa stane neplatnym bude
nahradené novym a do tej doby sa v tejto ¢asti budi zmluvné strany riadit’ podrla platne;j
normy, ktora tito pravnu skuto¢nost upravuje, pripadnou neplatnostou niektorého
ustanovenia zmluvy nie je dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.
Pravne skuto¢nosti touto zmluvou neupravené sa riadia zdkonom o najme, OZ, ako aj
d'alsimi  vSeobecne zavdznymi pravnymi normami asuvisiacimi  predpismi
vztahujucimi sa na predmet najmu.
Tato zmluva nadobtda platnost a u¢innost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami.
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