Novy stavebny zakon 2025: Drobna
stavba a jej definicia, zmeny poplatkov
za ukony — reaguje ministerstvo
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Novy stavebny zakon, ktory nadobuda uéinnost’ od 1. aprila
2025, predstavuje zasadné zmeny v procese vystavby na
Slovensku. Jednou z oblasti, ktora sa meni a bude vyraznym
spésobom upravena, su aj drobné stavby.

Co je drobna stavba? Aké budu podmienky pri jej vystavbe? Kde sa
moZe postavit drobna stavba? Aké budu spravne poplatky od 1.
aprila 20257

Vieme zadefinovat’ o aky druh stavieb presne ide, na ktoré sa vzt'ahuje
pojem ,,drobna stavba“ a ako funguje proces okolo vybavenia
podkladov k stavbe?

Pojmami ,drobna stavba,, ,jednoducha stavba“ alebo
,vyhradena stavba“ oznacCuje zakon skupiny stavieb, stavebnych
prac alebo zariadeni, pre ktoré ustanovuje rézne poZziadavky pre ich
navrhovanie, zhotovovanie alebo rezimy povolovania. Pre stavby,
ktoré nie su zaradené do niektorej z tychto skupin, platia
Standardné podmienky.

Pre skupinu ,drobné stavby*“ su upravené ulavy od Standardného
rezimu, ktoré spocivaju v tom, Ze projekt stavby na ohlasenie ma
zjednoduseny rozsah, nemusi ho vypracovat’ autorizovany
stavebny inzinier alebo autorizovany architekt, stavebnik moze
zhotovenie stavby zabezpecit svojpomocou, pre uskutoCnenie
stavby ju postaci ohlasit stavebnému uradu a nevyzaduje sa
spravne konanie o stavebnom zamere a nepodliehaju
kolaudacii.
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Stavebnik predlozi stavebnému uradu ziadost na predpisanom
formulari spolu s projektom stavby na overenie. Stavebny urad do
30 dni podla obsahu podania overi projekt vydanim overovacej
dolozky. V pripade, ze je potrebné rozhodnut o pripadnych
namietkach napr. susedov, alebo urcCit podmienky pre zhotovenie
stavebnych prac, méze stavebny urad urcit, Ze sa vyzaduje
prerokovanie stavebného zameru v spravnom konani.

Ak stavebny urad do 30 dni nevykona ziaden z uvedenych
ukonov, ma sa za to, ze s vykonanim ohlasenych stavebnych prac
suhlasi. Po 30 diioch teda nastava fikcia suhlasu. Tento postup
nie je mozné uplatnit napriklad pri stavbach, umiestiiovanych na
verejnom priestranstve, blizSie ako 2 m k hranici susedného
pozemku, pri budovach s pevnym zakladom v zemi, pri podzemnych
stavbach, tu musi stavebny urad vydat overenie projektu na
ohlasenie.

Mézeme drobnu stavbu postavit’ hocikde alebo su jasne dané
podmienky a definicie?

Pre kazdu stavbu, bez ohladu na rezim jej povolovania, plati, ze ju
stavebnik méze postavit na vlastnom pozemku alebo na pozemku,
ku ktorému ma od jeho vlastnika také opravnenie. Ide

o obCianskopravny vztah medzi vliastnikom stavby a vlastnikom
pozemku, ktory musi byt vysporiadany predtym ako stavebnik poda
Ziadost' stavebnému uradu.

DalSou poziadavkou je, ze stavba musi byt na pozemku, ktory je
funkéne v izemnom plane uréeny na spésob uzivania, na ktory
sa ma dana stavba uzivat. Iné poziadavky a obmedzenia na
umiestnenie stavby moézu vyplyvat' z osobitnych predpisov,
napriklad postavenie stavby v zaplavovom uzemi, v zosuvnom
uzemi, na pofnohospodarskej alebo lesnej pdde, poziarna
bezpeclnost stavby, hygienické poziadavky a pod.

Pozna uz novy stavebny zakon pojem ,,mobilny dom“ a definuje ho?



Pojem ,mobilny dom" stavebny zakon priamo nepozna. Bud je
dom stavbou a je pevne spojeny so zemou, vtedy nie je mobilny,
alebo je to vyrobok na kolesach alebo so zemou pevne nespojeny a
vtedy ide o hnutelnu vec, ktora nepodlieha

rezimu stavebného zakona 25/2025 Z.z..

Teraz z praxe — mnoho stavebnikov si vysvetlovalo pojem
,mobilny dom* tak, Ze nie je pevne osadeny (nema betonové
zaklady), a tak stavba na zemnych vrutoch, ¢i pilieroch — je
povazovana za mobilny dom i ked’ je napojena na IS. Vieme
tuto problematiku uviest a rozviest’ tak, aby bolo jasné ¢o sa
mébze / nemébze. A ¢o je viasnte ,mobilny dom* ?

Ak je vyrobok vyrobeny alebo zmontovany v dielni, za jeho
konstrukciu a montaz a spésobilost na uzivanie na urceny ucel
zodpoveda vyrobca a je hnutelnou vecou nie stavbou (napriklad
kontajner).

Aby sa dal povazZovat za stavbu, musi byt pevne spojeny so zemou
niektorym zo spdsobov uvedenych v zakone a v nadvaznosti na to
musi spifiat zakladné poziadavky na stavby vratane poziadaviek

z hladiska statického, poziarneho, hygienického, bezpecnostného,
energetického, z hladiska pristupnosti a v neposlednom rade

z hfadiska suladu s uzemnym planom.

Ak je teda taky vyrobok (napr. obytny kontajner) privezeny na
pozemok ako hnutefna vec, osadenim na pozemok niektorym zo
spbsobov uvadzanym v stavebnom zakone sa stava stavbou
(napriklad aj stavbou na byvanie) a ako stavba uz musi spinat
vSetky poziadavky (budovy na byvanie), bez ohladu na skuto¢nost,
Ze jeho konStrukcie boli zhotovené pred osadenim v dielni.

Ak chce niekto byvat’ v kontajneri, ktory nie je stavbou, nemozno mu v tom
zabranit, ale neposudzuje sa v rezime stavebného zakona.

Kolaudacia ,,drobnej stavby“ do 50m2 — aké su tu podmienky a
pravidla? Da sa skolaudovat’ a pouzivat’ takyto typ stavby na bezné
byvanie?
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Nie kazda budova do 50 m2 je drobnou stavbou. Ak ide o druh
budovy vymenovanej v definicii jednoduchej stavby, takato budova
je jednoduchou stavbou a nie drobnou stavbou aj keby bola do 50
m2. Bytové budovy do 300 m2 (to znamena aj s plochou do 50 m2)
su jednoduchymi stavbami, ktoré vyzaduju rozhodnutie

o stavebnom zamere a nasledne kolaudaciu.

Tyka sa to aj stavieb na rekreaciu, ktoré su vymenované medzi
jednoduchymi stavbami.

A ¢o spravne poplatky za ukony? Aké zmeny nastanu?

S ucinnostou od 15. 3. 2025 dochadza k zmene (zvySeniu)
spravnych poplatkov za ukony podla zakona 50/1976 Z.z. (stary
stavebny zakon), kedZze ukony podfa doterajSej legislativy budu
dobiehat esSte niekolko rokov. Znamena to, Ze vSetky stavby, u
ktorych sa aspon zacalo uzemné konanie sa dopovoluju az po
kolaudaciu podfa doterajSej legislativy a podla znenia zakona €.
145/1995 Z. z. v zneni platnom k 31. 03. 2025 sa aj spoplatnia.

Zaroven sa s ucinnostou od 1. 4. 2025 spolu so zavedenim nového
stavebného zakona nastavuje vysSka spravnych poplatkov v
nadvaznosti na tuto novu stavebnu legislativu. Konkrétna vyska
spravnych poplatkov je uvedena v zakone €. 145/1995 Z. z. v zneni
platnom od 15. 03. 2025 (k starému stavebnému zakonu) a od 1. 4.
2025 (k novému stavebnému zakonu).

Je tieZ potrebné upozornit’ na aj doteraz platné ustanovenia
zakona o spravnych poplatkoch, v zmysle ktorého je spravny
organ povinny vratit’ poplatok, ak bez zavinenia uc¢astnika
nevykonal ukon v zakonom stanovenej lehote.
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